
知っておきたい!すまいに関するお金のコラムお金の
プロに
訊く!

住宅を購入する際のお悩み･不安を大募集！
「月々のローン返済額はいくらまでが妥当？」「今の年齢だったら何年でローンを
組んだらいい？」など住宅を購入する際のお金に関する疑問にアドバイス・お答
えいたします。掲載は匿名にさせていただきますのでお気軽にご応募下さい。

件名に「ShigaSumaお悩み相談」と明記してしただき、本文に相談内容と
住所・氏名・年齢・家族構成を記載の上、お送り下さい。

教えて小野先生！ 〜住宅ローンの話〜

番外編

社会保険労務士と独立系のファイナンシャルプランナー（ＦＰ）と
して活動中。事務所名の「レディゴ」は、ready go＝用意ドン！とい
う開業時の熱い気持ちを忘れないようにとの思いと、lady go＝
女性よ、行こう！という女性を応援する気持ちがこめられたもの。

〒520-0844 大津市国分一丁目43番2号　TEL＆FAX.077-533-1786
携帯…090-3926-0750　E-mail…redhigosrfp@gmail.com

小野みゆき先生

レディゴ社会保険労務士・ＦＰ事務所 年金・相続・家計などの
個別相談を承っております。
お気軽にご相談ください。

マネーライフ個別相談
随時受付中！

（詳細は当事務所まで）

info@shigasuma.jp【送り先はこちら】

お話
を聞いたのは

FP Cafe 検索●プロフィール掲載中！

今回は読者の方からの質問をご紹介なのだ！ふむふむ「住宅ローンについて」？先生教えてなのだ～。

では、実際に相談者様の家計で上記例のローンが返済できるのか？一般的な家計費用を例にシミュレーションしてみましょう。

現在アパート住まいで子どもの荷物も増えてきており今の所では狭く

なってきたな～と思っている時にチラシで良い物件を見つけました。

新築一戸建てが2700万円と出ていたのですが購入を考えた場合、

月々の返済額はどれぐらいになりますか？

また、頭金は少しあり、両親からも少しは援助してもらえそうな状況

なのですが、自己資金はいくらぐらいあれば収入内で収まりますか？

ちなみに、もう一人子どもがほしいので、妻は現在のところ働くこと

は考えていません。よろしくお願いします。

● 夫 …………… 28歳 
　 （月額平均手取り収入…21.7万円）

● 妻 …………… 27歳（専業主婦）
● 子ども ……… 1歳（第二子出産を希望）
● 頭金 ………… 多少有り
● 親からの贈与 多少有り

まず物件価格というのは土地＋建物の金額で、そこに登記費用や火災保険などの
諸費用がかかってくるので、その分も含めて考えておきましょう。

「頭金」は物件価格＋諸費用の約10％ぐらいを目安にするといいと思います。
「親からの贈与」は年間110万円までであれば特段手続なしで贈与を非課税で
受けられますので、今回は両方の親御さんから110万円ずつで計220万円
援助してもらう仮定で試算しますね。

● 物件価格
● 諸費用

● 頭金
● 親からの贈与※1

2,700万円

2,840万円

140万円
280万円
220万円

500万円
※物件価格の約5%で試算（会社によって異なります）

計 計

住宅取得関連支出 自 己 資 金

2840万円　ー　500万円　＝　2340万円 を借入金額とした場合
（住宅所得関連支出） （ 自 己 資 金 ）

月々
返済額 66,000 円

・変動金利　1％
・35年返済（元利均等）
・ボーナス返済なしの場合

※1　下記制度を利用すると年間110万円を超える生前贈与でも申告すれば非課税となります。
　　　→「住宅取得資金に係る相続時精算課税制度」を利用できれば2,500万円まで非課税。
　　　→ほかに、「住宅取得等資金の贈与税の非課税制度」を利用すれば、一般住宅で1,000万円（Ｈ28.1.1～700万円）
　　　　までの贈与が非課税（諸条件あり）

□ 食費
□ 光熱水道費
□ 日用品代
□ 生命保険（学資保険含む）
□ 自動車維持費（保険代など2台分）
□ 携帯電話代（二人分）
□ 小遣い（二人分）
□ ガソリン代など 

・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 30,000円
・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 20,000円
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・ 5,000円

・・・・・・ 30,000円
10,000円

・・・・・・・・・・ 16,000円
・・・・・・・・・・・・・・ 30,000円
・・・・・・・・・・・・・・・・ 7,000円

148,000円

214,000円

計

夫婦と子ども一人（幼児期）の一般家計例／1ヶ月 ただし、このシミュレーションでいくと貯蓄ができないので、食費や光熱水道費など
日常の生活、携帯電話の契約プランや保険のプラン見直しで支出を削減する必要が
あると考えられます。将来的に第二子を計画されているとのことで、第二子の幼稚園入
園とともに、奥様も働くことを考えて教育資金の貯蓄を始められる事をお勧めします。

● 金融機関によって審査基準は違うため、ネット銀行も選択肢に入れ、数社見積を依頼する
● 金利についての説明は十分に受ける
　（固定型・変動型・固定金利選択型などいろいろあるので、当初の返済額のみで決めるのではなく、
　 将来にわたっての返済額についても把握して決める）

これに上記のローン返済例
月々66,000円が加わると…

旦那さんの月平均手取り収入が

217,000円との事なので

今回の試算例ならば

月々の支出

その他、住宅ローン借り入れ時の注意点として

ギリギリ返済可能範囲！

■住宅ローン返済例
相談者データ

取扱い坪単価 40万円未満 40～50万円未満 50～60万円未満 60～70万円未満 70万円以上

千金堂
近江八幡店

●建設業/滋賀県知事（般-25）第42242号 ●宅建業/滋賀県知事（1）第3345号
●（株）アンソホーム　TEL.0748-31-3005

リフォーム

設計

万全の
保証体制

施工

取り扱い内容

近江八幡市江頭町455
10：00～18：00
第1、3、5火曜日・毎週水曜日
あり
www.anso.jp 
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千金堂は
1000万円均一の
住宅会社です。
施工面積28～35坪で本体基本工事価格
1000万円（税別）という明確な基準を設け
ることで、お客様に住宅価格とその内訳が
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住まいのお誕生会開催！
詳しくは 千金堂　近江八幡店 検索

施工例集がご覧いただけます。 ※動画の見方 P4参照

値千金　施工例集
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真っ白が栄えるタイル貼りのオープンキッチン

家族みんなで共有できる造り付けの書棚 採光を考えたリビング

壁面のニッチが料理を作るときに役立ちます

ナチュラルな雰囲気に機能性をプラスした和室

料理をしながらでも家族とコミュニケーションがとれます

土 日 水近江八幡加茂町・ 守山市赤野井町

18


