
土地・工事契約

完成・引き渡し

土地・会社探し

土地申込金
約0～10万円

建築確認申請

建築確認申請費

贈与税の特例について

親からの贈与は
810万円まで非課税に

約20～40万円

着工 上棟住宅ローン
申し込み・契約

着工金

地鎮祭費用

中間金

上棟式費用

ローン契約の印紙税

土地 手付金を除く残金
約2～6万円

土地代の約90％程度

建築費の約30％程度

約1～5万円

建築費の約30％程度

約3～5万円

残金

ローン・登記の諸費用・引越し代など

建築費の約30％程度

約150～300万円

外構代

水道加入金
約50～200万円

約10～20万円

地盤調査費

設計料
約5～10万円※1

約0～100万円※2

建築のための契約金

工事請負契約の印紙税
建築費の約1割

1万円程度

土地契約の印紙税

土地手付金
1万円程度

土地代の約1割
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支払いスケジュールと金額の目安 家づくりの費用は一括して支払うのではなく、図のようにそれぞれ支払いのタイミングがあります。

親など直系尊属から住宅取得資金の贈
与を受けた場合、下図のように非課税枠
があります。また、相続時精算課税制度を
併せて利用することも可能なので、親に相
談して自己資金を増やしましょう。

●一定基準を満たす住宅は非課税枠を1200万円に拡充●
非課税枠の適用対象者は年間の合計所得金額が2000万円
以下の人●相続時精算課税の年齢要件の特例（60歳未満
の親にも適用）は2021年12月31日まで適用●いずれも対象と
なる子または孫は20歳以上

暦年課税
の場合

精算課税
の場合

〈2020年3月31日までの契約の場合〉

※1 改良が必要であれば、プラス100万円以上かかることもある　※2 個別にプロの設計士などに依頼した場合は高額となる

※金額は各社により異なります

一般の控除枠
2500万円

非課税枠
700万円

非課税枠
700万円

基礎控除
110万円
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Yesta!湖南ショールームの他
に、5層＋屋上庭園付のモデル
ハウスも公開しています。遊び
心満載の住まいです。ぜひお子
さまと一緒にお越し下さい。
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POINT

矢﨑さん

こんなことも得意です！

動画でチェック
MOVIE

屋上庭園では周囲の目
を気にせず子どもとの時
間を楽しむことができる。

Yesta!湖南ショールームは、わんこパックの標準設備をそのまま展示しています。

リビングから繋がるスキップフロア。子ども
の勉強机や、書斎スペースにピッタリ。

2Fホールからのロフトは、子どもの遊び
部屋など使い方は様々。

階段で降りられる床下収納。季節物の
家電を置いたり、書庫にしたりできます。

充実の基本プランをさらに自由にカスタマイズ
自由設計で遊びごころをカタチに

わんこパックの標準設備を全て展示してい
るYesta!湖南ショールーム。

0120-326-789　
湖南市三雲220（三雲ドライブイン内）
10：00～17：00　　水曜日
http://www.yamazen-k.co.jp/

所
営 休
HP

D ATA

●宅地建物取引業免許／国土交通大臣（3）第7429号 ●建設業
許可／国土交通大臣許可（般-27）第23752号 ●（公社）全日本
不動産協会会員 ●（公社）不動産保証協会会員 ●（一社）プレハブ
建築協会会員 ●東海不動産公正取引協議会加盟
TEL.0748-72-7575

（株）やまぜんホームズ Yesta!湖南ショールーム

陶器瓦・樹脂サッシ標準

5 ＋屋上庭園

1層：床下収納

屋上庭園

2層：リビング

4層：主寝室

3層：ファミリーコーナー

5層：フリールーム

スキップフロア

層

MONEY相談室
先生、教えて！

住宅を購入する際の悩みや不安を大募集

【送り先はこちら】info@shigasuma.jp
件名に「ShigaSumaお悩み相談」と明記していただき、本文に相談内
容と住所・氏名・年齢・家族構成を記載のうえ、メールをお送り下さい。

住宅を購入する際の「お金に関する疑問」にお答え致します。掲載は匿
名にさせていただきますので、お気軽にご応募下さい。

しがすまコラム

あなたの家づくりに役立つコラム

個別相談随時受付！
家計全般・年金などの個別
相談およびお金に関する講
演も承っております。お気軽
にご相談下さい。
（詳細は当事務所まで）

〒520-0844 大津市国分一丁目43番2号　TEL＆FAX.077-533-1786
携帯.090-3926-0750　E-mail…redhigosrfp@gmail.com

小野みゆき先生
レディゴ社会保険労務士・ＦＰ事務所

支払う費用の内容とそのタイミング、支払い
額の目安を下の表にまとめてみました。金額に
ついては土地や建物の価格、ローンの額によっ
て違いがあります。また、諸費用には引越し代
や家具やカーテンなども含んでいるため、個人
によって大きく金額が変わります。その点は考
慮してください。

全額を住宅ローンで支払えるかとの質問です
が、一般的には物件価格の 20％以上は自己
資金として用意しておく必要があります。しかし
最近では、住宅ローンにかかる手数料や登記
費用、火災保険料だけでなく、引越し代まで
借りることができる金融機関があります。このよ
うに、物件価格以上の住宅ローンを組むことを、

「オーバーローン」といいます。
このオーバーローンですが、誰でもいくらでも

できるわけではありません。できたとしても借り
たお金には当然利息が付く上、保証料など諸
費用の金額が増額されるなどの影響を与えるこ
ともあるので、安易に借入額を増やすべきでは
ありません。

住宅取得資金を親や祖父母などの直系尊属
から贈与を受ける場合「直系尊属からの住宅取
得等資金贈与の特例」を受けることができます。
共有名義にすることを前提に夫・妻双方この特
例を使えばそれぞれ総額 810 万円まで、あわせ
て1,620 万円まで非課税となります。可能であ
れば、ご検討されてはいかがでしょうか。なお、

特例を使う場合は必ず贈与の翌年 3月15日ま
でに税務署への申告が必要です。

諸費用部分を住宅ローンで借りるとしても、
申込金や手付金などはローンが実行されるまで
に必要なお金なので、必ずすぐに現金で用意
できる状態のお金を準備しておかなければなり
ません。財形貯蓄や生命保険の解約、社内
預金の引き出し、株式や債券など有価証券の
売却などを予定している場合は、早めに手続き
方法と手元に資金が到着するまでの所要日数
を確認しておきましょう。

注文建築の場合、どのタイミングで
いくらの支払いが必要になりますか？
全てを住宅ローンで支払えますか？

小野みゆき　FP Cafe●プロフィール掲載中！ 検索
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